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高浜町道の駅「シーサイド高浜」改修設計・施工業務及び管理運営業務仕様書

Ⅰ　基本事項
１　仕様書の位置づけ
本書は、「高浜町道の駅シーサイド高浜改修設計・施工業務及び管理運営業務公募型プロポーザル募集要項」と一体のものとして位置づけるもので、高浜町道の駅シーサイド高浜（以下「本施設」という。）の改修設計・施工業務及び管理運営業務を実施する民間事業者等（以下「事業者」という。）の提案募集にあたり、改修設計・施工業務、管理運営業務の基本的な考え方及び内容を仕様書として示すものです。
２　本施設の設置目的
　　本施設は、高浜町の産業の活性化及び住民福祉の向上並びに情報提供による地域間の交流促進など、町内の産業振興発展に寄与することを目的として設置するものです。
３　本施設の概要
（１）名称及び所在地
名　称：高浜町道の駅「シーサイド高浜」
所在地：福井県大飯郡高浜町下車持第４６号１０番地１

（２）施設概要
　　本施設等全体の概要は以下のとおりです。
1 温浴施設
愛　　称：湯っぷる

延床面積：1416.11㎡
構　　造：鉄筋コンクリート造　平屋建て
施設内容：露天風呂、サウナ等

2 飲食・物販施設
愛　　称：ジェノバ

延床面積：780.55㎡
構　　造：鉄骨造　平屋建て
施設内容：レストラン、特産品販売スペース、観光案内等
3 トイレ棟
延床面積：102.00㎡
構　　造：鉄筋コンクリート造　平屋建て
施設内容：トイレ

4 駐 車 場
舗装面積：約5,300㎡
４　本施設利用の条件
本施設の利用や管理における前提条件を以下に示します。
（1） 本施設の開館時間及び休館日
1 開館時間
本施設の開館時間は次のとおりです。
なお、事業者が特に必要と提案する場合は、町との協議、承認を経たうえで開館時間の変更が可能です。

・温浴施設(湯っぷる)　午前10時から午後10時まで
・飲食・物販施設(ジェノバ)　午前10時から午後10時まで

2 休館日
管理上必要と認めた場合休館日とします。
（2） 本施設の利用について
本施設内は全面禁煙とする他、公序良俗による利用を基本とします。
５　業務の対象施設及び範囲
　　本業務の対象施設の概要は以下のとおりです。
	区分
	施設愛称
	施 設
	延床面積

（㎡）
	施 設 内 容

	高

浜

町
	湯っぷる
	温浴施設
	1416.11
	露天風呂、古代桧風呂、泡風呂、ジェットバス、サウナ（低温・高温・塩・水風呂）

	
	ジェノバ
	飲食施設
	780.55
	レストラン（メインダイニング・ＶＩＰルーム）／軽食コーナー

	
	
	販売スペース
	
	特産品販売コーナー、パン販売

	
	
	休憩施設
	
	休憩スペース、ドライバー室

	
	
	情報施設･設備
	
	道路情報コーナー、観光案内コーナー

	
	
	トイレ
	
	男（大２器、小２器）・女（３器）

多目的（１器）

	
	その他
	トイレ棟
	102.00
	男（大３器、小５器）・女（６器）

多目的（１器）

	
	
	駐車場
	
	小型１１６台、障害者用７台

	
	
	緑地帯植樹
	
	高木１３本・中木２本・灌木４５９株・他

	
	
	歩道
	
	太陽光発電施設２１ｋｗ及び同建屋

	
	
	イベント広場
	
	

	国

交

省
	駅舎
	駅舎
	218.40
	道路情報コーナー

	
	
	駐車場
	
	大型１９台、小型１５台

	
	
	その他
	
	休憩広場、電気自動車用急速充電施設５０Ｋｗ１基


　　業務範囲は、以下に示す本施設の内装等に係る改修設計業務、施工業務一式とします。また、効率的かつ効果的な施設の整備、運営の実現のため、管理運営を一体的に募集することとし、提案された管理運営業務の実施を前提とします。

　　なお、管理運営担当事業者については指定管理予定者として別途手続きを行うこととします。
（1） 内装等に係る設計業務
（2） 内装等に係る施工業務
（3） 本施設の管理運営業務
（4） その他（上記関連し必要となる準備、調整、手続きを含む）
６　業務期間
　　本施設の設計施工期間は、令和７年４月から令和９年３月までを基本とします。
　　そのため、本施設の指定管理期間は、令和７年４月から令和１２年３月末まで（５年間）の予定とします。
７　関係法令の遵守
　　事業者は、業務の遂行にあたり、建築基準法、消防法などの整備関連の関係法令のほか、本施設の管理運営に係る各種労働関係法令及び高浜町関係条例（高浜町道の駅の設置及び管理に関する条例）及び同施行規則の内容を理解し、遵守してください。
Ⅱ　改修設計・施工業務
１　施設整備の方針
（1） 共通事項
　・本施設の設置目的を踏まえ、人と町の交流ステーションとしての機能空間としてください。
　・道路利用者や地域の方々のための休憩機能、情報発信機能、そして道の駅をきっかけに町内外の方々が結び合う地域の連携機能を有する計画としてください。
　・運営内容（事業実施を含む）や維持管理面を考慮した計画としてください。
　・活力のある地域づくりのために、個性豊かなにぎわいの場を提供する空間としてください。
　・施設滞在時間を延ばす工夫や施設の魅力発信となるコンテンツを創出してください。
（例）ドッグラン、キャンピングカースペース、アウトドア等
　・施設利用者数の増加目標に基づく空間づくり、計画としてください。

（2） 全体デザイン・設計意図
　・本施設の空間特性や動線を活用した整備計画としてください。

２　業務の仕様
（1） 業務期間
　　改修設計・施工期間は以下を基本とします。各業務において想定される町との手続きも踏まえながら、適切な工期で実施してください。なお、事業者により提案された期間が想定より早まる場合、町の承認のもと、期間設定を見直すこととします。
　・改修設計業務：令和７年４月～令和８年３月末
　・施工業務：令和８年４月～令和９年３月末

（2） 改修設計業務
1 業務内容
　・提案内容に基づき、関係者と十分に協議を行いながら改修設計業務を実施してください。打合せや協議については、議事録を作成してください。
　・業務実施に先立ち、実施方針や体制、工程（施工を含む）などを記載した業務計画書を提出してください。
　・設計は、主要な寸法、面積、納まり、材料及び技術等の検討を十分に行い、空間と機能のあり方に影響を与える項目については、方針と解決策が盛り込まれた内容としてください。また、工事の実施に必要な数量や工事費内訳などを適切に作成してください。

2 設計図書の作成等
　・図面の作成は、ＣＡＤによります。
　・建設工事着手前に町に提出する実施設計図書は、次表のとおりとします。
　・本事業で福井県産材を使用する場合は、使用する木材の種類及び数量を必要な図面に明記してください。
<設計図書等>

	図書名
	体裁
	部数

	実施設計図書（製本）
	Ａ２（見開きＡ１）
	１部

	実施設計図書（製本）縮小版
	Ａ４（見開きＡ３）
	５部

	その他技術資料、計算書等
	適宜
	２部

	設計内訳書、拾い出し明細書
	Ａ４
	１部

	内観パース（複数点）
	適宜
	適宜

	打合せ記録等
	適宜
	適宜

	電子媒体（ワード、エクセル、ＰＤＦ、ＣＡＤ等）
	ＣＤ－Ｒ等
	適宜

	その他必要と認めるもの
	適宜
	適宜


（3） 施工業務
1 業務内容
・提案内容に基づき、関係者と十分に協議を行いながら工事を実施してください。打合せや協議については、議事録を作成し、町と共有してください。
・業務実施に先立ち、工事内容や体制、工程などを記載した施工計画書を提出してください。
・工事は、設計図書に基づき適切な施工計画、品質管理のもと実施してください。
・定期的に出来高確認、報告を行ってください。
・使用材料の色、柄及び表面形状の詳細に係る内容については、事前の町の確認のため、見本やサンプルを提出してください。
・工事における安全確保、環境配慮に努めてください。

2  竣工図の作成等
・竣工図の作成及び提出資料は次表のとおりとします。提案内容や業務実施において必要となる資料を含むものとします。
　  ・竣工図面データは、ＴＩＦＦ、ＰＤＦ及びＪＷＷ方式とし、竣工図原寸サイズで記録してください。ＴＩＦＦファイルの解像度は300dpi以上、Ｇ４圧縮形式とし、文字、図面等が明確に確認できるものとしてください。
<竣工図書等>

	図書名
	体裁
	部数

	竣工図書（製本）
	Ａ２（見開きＡ１）
	１部

	竣工図書（製本）縮小版
	Ａ４（見開きＡ３）
	３部

	完成図書（複数点）
	適宜
	適宜

	打合せ記録等
	適宜
	適宜

	電子媒体（ワード、エクセル、ＰＤＦ、ＣＡＤ等）
	ＣＤ－Ｒ等
	適宜

	その他必要と認めるもの
	適宜
	適宜


3 その他
事業者は、建設工事に際して、関連法令等の他、次の事項について遵守してください。
　　ア　工事の周知
　　　　施工方法と工程計画について、近隣及び関係機関に対し周知を図る。

　　イ　施工中の安全確保
　　　　常に工事の安全に留意して現場管理を行い、施工に伴う災害及び事故の防止に努める。
　　ウ　施工中の環境保全
　　　　関係法令に基づくほか、工事の施工の各段階において、騒音、振動、粉塵、臭気、大気汚染及び水質汚濁等の影響が生じないよう周辺環境の保全に努める。工事材料の使用に際しては、作業者の健康、安全の確保及び環境保全に努め、作業環境の改善及び作業現場の美化に努める。
　　エ　災害時等の対応

　　　　災害及び事故が発生した場合は、人命の安全確保を優先するとともに、二次災害の防止に努め、その経緯を速やかに町に報告する。
　　オ　建設資材等のリサイクル
　　　　建設工事により発生する建設副産物については、関連する基準や管理マニュアル等に基づき、適正な処理に努める。

（4） その他必要な業務
　　・事業者は、工事の着手、完了及び供用開始に必要な届出を行うほか、必要な準備、調整、手続きなど、必要な対応を行ってください。
　
Ⅲ　管理運営業務
１　位置づけ
　　本募集において選定された事業者（運営事業者）を、本施設の指定管理者候補者として選定することを予定しています。事業者は、指定管理者候補者としての業務実施を前提に、以下に示す内容を理解、満足したうえで、提案に基づく管理運営を実施してください。
２　管理運営に関する基本的な考え方

　　指定管理者は、本施設を管理運営するにあたり、次の項目に沿って行ってください。
（１） 町内産業の振興、発展に関する業務
（２） 農林水産物（加工品を含む。）の魅力発信の場となるよう努める
       業務
（３） 地域特産品の展示、販売に関する業務
（４） 温浴施設の運営に関する業務
（５） 地域情報の提供に関する業務
（６） イベントに関する業務
（７） 道の駅の使用の許可に関する業務
（８） 道の駅使用料の徴収に関する業務
（９） 道の駅の施設及び設備の維持管理に関する業務
（10） 何人にとって快適な施設であることに努めること。
（11） 効率的な管理運営を行い、経費の縮減に努めること。
（12） 常に善良な状態であるよう、管理者の注意を持って安全な施設
管理に努めること。
（13） 適切な広報を行い、施設の利用促進を積極的に図ること。
（14） サービス向上に向けた取り組みを積極的に行うこと。
（15） 町と密接に連携を図りながら管理運営を行うこと。
（16）　地域産業活性化の為、地元の事業者や、観光団体等との連携
協力に努めること。
（17）　地域活動に積極的に参加し、地域住民と共生に努めること。
（18）　職員の採用については地元雇用に配慮すること。
（19）　利用者に関する個人情報の管理については、高浜町個人情報保
護条例に準拠すること。
　（20）　条例、規則、健康増進法、その他関係法令の規定に従い、適切
な管理運営を行うこと。
　（21）　受動喫煙による健康影響を防ぐ必要性を鑑み、施設内は禁煙とし
、敷地内についても必要に応じ適切な措置をとること。
（21）　前各号に掲げるもののほか、道の駅の運営に関する事務のうち、
町長のみの権限に属する事務を除く業務
３　業務の内容
管理運営については、町条例及び規則に基づく管理運営を行い、その他施設の設置目的を達成するため必要な事業を実施するものとします。また、指定管理者は円滑な業務遂行のため、常に高浜町と連絡調整を密に行ってください。

（１）開館時間

　　　開館時間は午前10時から午後10時までの範囲内とします。なお、指定管理者は、必要があると認めるときは、利用時間については変更が可能としますが、その場合はあらかじめ町長の承認を受けてください。
（２）休館日

　　　メンテナンス対応等管理上必要と認めた場合とする。なお、休館する場合は、あらかじめ町長の承認を得ること。

（３）駐車場管理
　　　指定管理者は、本施設に付随されている駐車場の管理を行ってください。（簡易的な清掃など）
（４）条例第4条の規定に基づく事業

1 町内産業の振興、発展に関すること。

2 農林水産物及びその加工品の直販に関すること。

3 地域特産品の展示、販売に関すること。

4 温浴施設の運営に関すること。

5 イベントの企画及び実施に関すること。

6 前各号に掲げるもののほか、目的達成に必要なこと。
（５）警備業務

　　　指定管理者は、本施設を常に善良な状態で管理運営するため警備業務を行ってください。

　　ア　施設の防犯、防火及び防災に万全を期し、利用者が安心して利用
できる環境の確保のために警備業務を行うこと。

　　イ　部外者の出入り状況の確認、利用者への鍵の受け渡し、不審者の
発見及び進入阻止等を適切に行うこと。

　　ウ　巡回点検を行い、異常の有無の確認及び火災予防点検を行うこと。

　　エ　防火管理者を設置すること。

（６）清掃業務

　　　指定管理者は本施設について、良好な環境衛生、美観の維持に心がけ、施設としての快適な空間を保つために、清掃業務を実施すること。なお、清掃は出来る限り利用者の妨げにならないように実施すること。

　　ア　日常清掃（トイレ、玄関・床・階段他、厨房、その他施設敷地内
全般、ゴミ仕分け等）

　　イ　定期清掃（空調設備、窓ガラス、倉庫・収納内、その他敷地内必
要箇所）

（７）維持管理に関する業務

　　　指定管理者は、建築物・設備及び敷地内の機能や環境を維持し、本施設におけるサービス提供が常に円滑に行われるよう、建築物の保守管理業務及び付属物等の維持管理業務（日常点検・法定点検・定期点検等）を行うこと。軽微な場合を除き、建物の不具合を発見した場合には、速やかに町に報告してください。
　　ア　衛生施設及び厨房機器点検

　　イ　消防設備保守点検

　　ウ　衛生害虫駆除

　　エ　電気設備保安業務

　　オ　その他付随する維持管理業務

（８）自主事業

　　　指定管理者は、本施設内で行う自主事業について、道の駅施設の設置目的を果たすために、指定管理者の創意工夫で事業を行うことができることとします。
（９）地域の観光振興及び地域との連携に関する業務

　　　指定管理者は、町および観光協会や商工会等との連携を図り、地域の観光振興や県の観光振興のため、各種の情報発信及び催事等の共同企画や連携開催について積極的に取り組むことよう努めてください。

　　　また、常に周辺観光地や観光施設等の最新情報を入手・整理し、利用者の問い合わせに対し、観光案内等を行ってください。
（10）事業報告

　　ア　指定管理者は、高浜町公の施設の指定管理者の指定の手続等に関
する条例第５条の規定に基づき、毎年度終了後３０日以内に事業
報告書を作成し、提出すること。（業務の実施、利用状況、交流
館の利用状況、料金収入の実績、管理経費等の収支状況等を記載）
　　イ　その他、高浜町が必要とする報告書を提出すること。

（11）監査の対応

　　　高浜町監査委員等からの帳簿書類、その他の記録の提出を求められる場合があるので、適正な管理及び対応を行ってください。

（12）その他

　　ア　 備品の帰属等
・町が本施設に設置する備品・消耗品等については、町の所有とし、指定管理者が自ら購入・搬入した備品等については、指定管理者の所有とします。
　　イ　本施設等の修繕の費用負担
　（１）1件当たり30万円未満の管理施設（備品含む）の修繕等に係る費用については、指定管理者の負担とする。また、1件30万円以上の修繕が見込まれる場合は、高浜町と指定管理者との協議の上修繕を行う。

（２）天災や老朽化等の指定管理者及び施設利用者の責めに帰すこと
のできない修繕の経費は町が負担する。
（３）町、指定管理者いずれの責めに帰すべき事由が明確でないもの
については協議の上それぞれの負担額を決定する。
ウ  個人情報の取り扱い
高浜町公の施設の指定管理者の指定の手続等に関する条例（平成16年条例第20号）第10条の規定を遵守すること。

４　従業員の配属・選任

（１）従業員の配属

　　　指定管理者は、管理業務を的確に行うため、適切な従業員を配置することとし、指定管理者の責任において実施してください。

（２）従業員に対する責任

　　　指定管理者は業務処理にあたる従業員に対する労働関係法令にすべての責任を負うものとします。

（３）就業規則の遵守

　　　指定管理者は、指定管理者の就業規則により従業員を就業させること。

（４）従業員の健康管理

　　　指定管理者は、従業員に年１回以上の定期健康診断を受けさせるものとし、健康福祉センター（保健所）の指示の下に全従業員の健康管理に努めてください。

５　貸出備品等管理業務

（１）指定管理者は、利用に支障を来たさないよう備品管理を行うこと。

（２）備品の破損・紛失が生じた場合は、町に報告し、対応については協議すること。

（３）指定管理者が管理する町の備品について、更新が必要な場合は町に報告すること。
６　モニタリング
（1） 指定管理者は、管理運営業務に関する利用者の意見や要望を把握し、管理運営業務に反映させるため、下記の調査項目を標準として、利用者を対象としたアンケート等による意見聴取を行い、その結果（自己評価を含む。）を集計して町に報告書を提出するものとします。
　　<調査項目>
　・本施設の充実度
　・本施設の利用のしやすさ
　・職員の対応（言葉づかい、態度等）
　・利用料及び利用時間
　・各種事業の充実度
　・利用者ニーズの把握　等
（2） 町は、指定管理者から提出される報告書により、適正な管理運営業務がなされているか、また、設定された目標が達成されているかなどについて確認を行い、その結果、指定管理者に必要な指示を行うものとします。さらに、指定期間中において、必要に応じて随時に管理運営業務の実績の確認及び評価するためのモニタリングを行うことができるものとし、指定管理者はこれに協力するものとします。
７　その他

（１）本仕様書に規定するもののほか、本業務の内容及び処理について
疑義が生じた場合は、指定管理者と町でその都度協議することとします。
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